Najomna zmluva
(uzavreta v sulade s ustanovenim § 663 a nasl. a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a v sulade
s VZN ¢. 1/2015 o podmienkach prenajimania ndjomnych bytov vo vlastnictve obce Bohel'ov)

ClL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec: Obec Bohel'ov

Sidlo: 929 01Bohel'ov €.s.12

Zastapena: Mariou Kazmérovou, starostkou obce

ICO: 00305316

DIC: 2021002071

Bankové spojenie: VUB, a.s. Dunajska Streda

Cislo tigtu: 918328 122/0200

IBAN: SK 12 0200 0000 0009 1832 8122

BIC: SUBASKBX

/ d’alej len ako prenajimatel’/

Néjomca: meno, priezvisko: Annamaria Feketeova

nar.

rodné cislo:

bytom: 930 05 Gabcikovo, Krajna ul. 319/16

/d’alej len najomca /

Cl.2
Predmet zmluvy

1. Obec Bohel'ov ako prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom obytného domu ¢. 170,
ktory je zapisany na LV €. 573 na parcele ¢islo 1211/2, 1211/3, 1211/4, 1211/5, 1211/6, 1211/7.

2. Predmetom zmluvy je prendjom bytovych a nebytovych priestorov.

3. Prenajimatel’ prenechava bytové priestory oznacené v €l. 2 bod 1 do ndgjmu najomcovi
a prenechava mu ich na docasné uzivanie v stilade s dohodnutym ucelom najmu.

4. Celkova plocha bytu je 64,90 m2. Byt sa nachddza na parc.¢. 1211/5, kat.izemie Bohel'ov pod



¢islom supisnym 170. /byt €. 3/
a pozostava z nasledovnych priestorov:

prizemie : - zadverie 3,15 m’
- WC 2,54 m’
- obyvacia izba 20,02 m2
- kuchyna 4,91 m2
- komora 1,72 m2
- schodisko 4,39 m2

obytna plocha prizemia: 36,73 m2

poschodie:.

- schodiskovy priestor 2,27 m2
- izba 6,42 m’
- kupelna 5,95 m2
- spalia 13,53 m2

obytna plocha poschodia: 28,17m2
nebytovych priestorov: -pristresok

5. Byt je vybaveny so zdvesnym nekondenza¢nym kotlom s vykonom 12,6 kW.

6. V kuchyni sa nachadza kuchynska linka s umyvacim drezom, kombinovany spordk BEKO,
odsava¢ paru - Digestor AMICO, jedna zabudovand mieSacia batéria /drezova/. Kupelna je
vybavena s umyvadlom, batériou, vaiou so sprchovacou batériou, WC s umyvadlom, batériou.
V kuchyni, v kupel'ni a WC je keramicka dlazba, v ostatnych miestnostiach su laminatové
parkety, panelové radiatory.

. CL3
Ucel najmu
Néjomca sa zavézuje prenajimané priestory uzivat’ vylucne na byvanie.

ClL4
Doba platnosti a ukoncenie najmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimaji na dobu urcitl, a to na 3 roky odo dia prevzatia
bytu t.j. od 01.10.2016 do 30.09.2019

2. Najomny vztah dojednany touto zmluvou sa kon¢i:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu
b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu



c) meskanim platby za dohodnuté ndjomné alebo sluzby v tejto zmluve viac ako 3 mesiace

d/ vypovedou vsulade sust. § 710 anasl. Obcianskeho zdkonnika po uplynuti zdkonnej
vypovednej doby.

3. V pripade vypovede plati lehota jeden mesiac, ktora za¢ne plynit’ prvym dnom nasledujiceho
mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej strane, kon¢i poslednym diiom toho istého
mesiaca. PoCas uplynutia lehoty st strany povinné riadne dodrziavat' ustanovenia OZ a
vSeobecne zavizné predpisy.

4. V pripade ukoncenia najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom uvedenych v
tejto zmluve je ndjomca povinny vratit' bytové priestory v stave zodpovedajuicom stavebnym
upravam vykonavanym so suhlasom prenajimatel’a a je povinny posledny dei najmu dobrovolne
vydat’ prenajaté priestory prazdne, Cisté a zbavené odpadkov, vratane kI'i¢ov a inventarneho
zariadenia. V pripade, zZe ndjomca v takto urceny den bytové priestory nevyprace, je prenajimatel’
opravneny tieto vypratat’ na nédklady n4jomcu, a to v prvy deii, nasledujici po skonceni ngjmu. V
tomto pripade je prenajimatel’ povinny vypratané veci ndjjomcu skladovat’ na et najomcu po
dobu jedného mesiaca.

5. Po uplynuti skladovacej lehoty jedného mesiaca je prenajimatel’ opravneny veci nijomcu
predat a z vytazku verejnej drazby uspokojit’ svoje splatné pohladdvky vocéi nijomcovi,
vzniknuté z titulu ndjmu a s tym suvisiacich sluzieb poskytnutych najomcovi.

Pripadny zvySok, prevysujuci pohl'adavku prenajimatela, je tento povinny vydat ndjomcovi po
odpocitani nakladov za vypratanie a skladovanie. K vysSie uvedenému postupu prenajimatel’a
najomca udel'uje podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny suhlas a plnt moc.

6. Od zmluvy mozno odstupit’ okamzite, a to v lehote 3 pracovnych dni, v pripade ak
prenajimatel’ zisti, ze ndjomca neuziva prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto zmluvou.

V takom pripade sa doru¢i pisomna vypoved s okamzitym ukoncenim ndjomného vztahu
doporucenym listom a ndjomny vztah sa konc¢i deni po doruceni okamzitej vypovede.

7. V pripade ak ndjomca zmari dorucenie tejto vypovede, alebo bezdovodne odoprel pisomnost’
prijat, prenajimatel’ je opravneny na naklady ndjomcu priestory vyprazdnit’ a veci ulozit’ Stvrty
deni od dorucenia na jeden mesiac. Dévodom pre okamzité zrusenie ndjmu je aj neplatenie najmu
dlhsie ako tri mesiace nasledujuce po sebe v zmysle § 711 pism. d OZ.

8. Odovzdanie a prevzatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany mozu uviest’ svoje pripomienky.
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CL5
Vyska a splatnost’ naijomného

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného nasledovne:
a) najomné za uZivanie bytovych priestorov podPla ¢1.2 bod 4

v celkovej vymere 64,90 m2 — 150,48 € /mesiac
b) nagjomné za uZivanie nebytovych priestorov /pristresok/

0.- €/mesiac

spolu: bytové + nebytové priestory: 150,48 €/mesiac
c) prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav — 22,07 €/mesiac /0.34 €/m2x64,90 m2/
Celkova vyska najomného ¢ini za mesiac: 172,55 €

2. N4jomca sa zavizuje pravidelne kazdy mesiac, vzdy do 05. diia prisluSného mesiaca formou
postovej poukazky, alebo prevodnym prikazom na et obce Cislo: 918328122/0200, vedeného
vo VUB, a.s. Dunajska Streda, IBAN: SK 12 0200 0000 0009 1832 8122, BIC: SUBASKBX.

3. Njjomca je povinny zaplatit’ dopredu 6 mesaéné ndjomné, t.j. 1035,30 € / slovom
jedentisictridsat’pat’ eur 30/100 ako finanént zadbezpeku na zabezpecenie splacania najomného
a nékladov na pripadné poskodenie bytu. Po zaniku n&jmu vrati prenajimatel’ do 30 dni od
vypratania bytu Cast’ financnej zdbezpeky po odpocitani sim ndjomného a ndkladov za pripadné
poskodenie bytu.

4. Poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady bude plateny na zédklade VZN obce
Bohel'ov.

ClL6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ngjomca je povinny dodrziavat’ no¢ny kl'ud od 22.00 hod. do 06.00 hod. nasledujiiceho dia
a aj v ostatnej dobe sa spravat’ ohl'aduplne voci ostatnym najomcom..

2. Téato najjomnad zmluva umoziuje byvanie ndjjomcom aich detom. Byvanie inych osob tato
zmluva neumoziuje.

3. Ngjomca nesmie uzatvarat’ s tretimi osobami ziadne zmluvy tykajuce sa predmetného bytu,
najmé nesmie dat’ byt do podndjmu inej osobe.

4. Poplatok za spotrebovanu elektricki energiu, plyn, vodu, stocné za byt je povinny platit’
najomca priamo dodavatelovi.

5. Nijomca nesmie vykondvat ziadne stavebné upravy bez predchadzajuceho sthlasu
prenajimatel’a.
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6. Ngjomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, v zdkone ¢. 443/2010 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov a VZN obce €. 1/2015 o podmienkach prenajimania ndjomnych bytov vo vlastnictve
Obce Bohel'ov. O moznosti uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu
minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.

7. N4jomca sa zavdzuje uhradzat’ vSetky upravy bytovych a nebytovych priestorov suvisiace s
ich uzivanim a naklady spojené s obvyklym uzivanim.

8. Njjomca je povinny bezodkladne na vlastné ndklady odstranit’ vSetky zdvady a poSkodenia,
ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou ¢innost'ou, resp. ¢innost'ou 0sob, ktoré plnili
jeho prikazy.

9. Njjomca bytu a nebytovych priestorov a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spolocnej
domacnosti maju vedl'a prava uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory domu a zariadenia
domu predpisanym spoésobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

10.N4jomca sa zavdzuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaist'ujice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

11.N4jomca sa zavézuje, ze nebude v byte a nebytovych priestoroch vykonavat’ podstatné¢ zmeny
a stavebné Upravy bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje
naklady.

12. Najomca je povinny ku diu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany a v
riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortizéciu.

13. Ngjomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok a zdsoby je povinny poistit’ na
vlastné naklady.

14.Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnu stratu, resp. znienie hnuteI'ného majetku a zasoby
najomcu.

15.Prenajimatel’ sa zavdzuje primerane zabezpeCit najomcovi plny a neruSeny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

CL7
Osobitné dojednania

1. N3jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi v Case trvania najmu vsSetky zmeny ohl'adom
svojej osoby (napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdrzania
dokladu o zmene od prislusného orgéanu.

2. Na pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa inak vztahuji prislusné
ustanovenia OZ a d’alSie vS§eobecne zavédzné pravne predpisy.
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3. Najomca nie je opravneny prenajat’ prenajaté priestory do najmu alebo podndjmu, alebo
vypozic¢ky inému resp. inych osob.

4. Najomca nie je opravneny uskutocnit akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podniajom bytu, prijatie dalSich oso6b do bytu a pod.) bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

5. Ngjomca sa zavdzuje umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela prekontrolovat’ si
uzivané priestory, €i st pouzité na ucely, ktoré urci tdto zmluva.

6. Najomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

7. Prenajimatel je po predchadzajucim upozornenim opravneny k vstupe do prenajatych
priestorov s vynimkou havarijnych situaciach, kedy nie je potrebné predchadzajuce upozornenie
a je opravneny vykonat’ kedykol'vek kontrolu v stvislosti s riadnym uzivanim prenajatych veci.

8. Ngjomca v zmluve prehlasil, ze bol oboznameny s technickym stavom bytovych priestorov a
ze v takomto stave od prenajimatel’a prevzal.

9. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mozu uskutocnovat’ len pisomnou formou a len so sthlasom
zmluvnych stran.

10. Ak pocas trvania ndjomného vzt'ahu legislativne zmeny umoznia prenajimatelovi predat’
predmet zmluvy, ndjomca bude mat predkupné pravo k predmete zmluvy, ak pocas trvania
najomného vztahu splnil vSetky zmluvné podmienky.

11. Ak najomny vztah trva celkove 30 rokov, ndjomca po ukonceni ndjomného vzt'ahu bude
mat’ predkupné pravo, ak pocas trvania ndjjomného vztahu splnil vSetky zmluvné podmienky.

12. Ak najomca splni vSetky zmluvné podmienky, ndjomna zmluva sa predlzuje na d’alSie
3 roky s novou ndjomnou zmluvou.

CL8
Zaverecné ustanovenia
1. Zmluvné strany mézu zmenit’ obsah tejto zmluvy len pisomne po vzajomnej dohode.

2. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu
s jej obsahom tuto vlastnoruc¢ne podpisuju.

3. Nijomca nema v pripade ukoncenia najmu narok na ndhradny byt ani na ziadne iné
ubytovanie. N4jomca je povinny uvolnit’ byt v pripade skon¢enia najmu najneskor v posledny
deti nagjmu.



4. Zmluva je vyhotovena v troch exempléaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva exempldre a
najomca jeden exemplar.

5. Zmluva nadobudne platnost’ diiom podpisu s u¢innostou od 01.10.2016.
6. Ucastnici zmluvy prehlasuju, Ze sa na tomto pravnom ukone dohodli dobrovolne, prejav ich

vole bol slobodny a vazny a ked’Ze znenie tejto zmluvy je v sulade s prejavom ich voéle, tuto na
znak suhlasu vlastnoru¢ne podpisali.

V Bohel'ove, dia 30.09.2016

prenajimatel najomeca



